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PARTE 1

TITULO I - DO CONTRATO
CAPITULO I - OBJETO CONTRATUAL

Clausula 12 - OBJETO E NATUREZA DO CONTRATO

1.1 - O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia do procedimento para a selegdo de um operador econdémico que ira explorar
um espago nas instalagées do Edificio Multisservigos da Torre, Praga do Atlantico, Rua das
Caravelas, Cascais, n.0 115,

1.2 O espago em causa tem a area de estabelecimento de 79 m2 na Quinta do Rosario, em
Cascais, tendo sido cedida pela Camara Municipal de Cascais a Agéncia DNA Cascais, ao

abrigo da decisao tomada em sede de Reunido de Camara.

CAPITULO II - DURACI\O DO CONTRATO
Clausula 22 - PRAZO E TERMO DO CONTRATO

O Contrato a celebrar terd o prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data da sua assinatura, renovavel
automaticamente por periodos de 5 (cinco) anos, até ao limite maximo de 20 (vinte) anos, se

nao for apresentada a denuncia, por escrito, por qualguer das partes.
Clausula 32 - INICIO E TERMO DO CONTRATO

3.1 - O Operador devera dar inicio a atividade no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,

contados a partir da celebragao do Contrato.

3.2 - Com o termo do Contrato, o Operador deverd cessar imediatamente a atividade do
estabelecimento, e no prazo maximo de 20 (vinte) dias sequidos, proceder a remogdo dos bens
moveis que |lhe pertencam, deixando todo o espaco livre e desocupado, que entregard a DNA
Cascais, em bom estado de conservagdo, incluindo todas as benfeitorias eventualmente

realizadas, sem direito a indemnizagao.
CAPIiTULO III - EXPLORACI\O E CONSERVACI\O DO ESTABELECIMENTO
Clausula 42 - FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

4.1 O espaco objeto do presente procedimento destina-se a atividade de exploracdo das

instalagdes de cozinha e espago de bar;
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4.2 O estabelecimento devera operar ininterruptamente durante todo o ano, sem prejuizo de

um dia de descanso semanal facultativo.
Clausula 52 - HORARIO DE FUNCIONAMENTO

5.1- O estabelecimento funcionara das 09:00 horas as 21:00 horas, com previsao de um dia por

semana de descanso de pessoal;

5.2 - Outros horarios podem ser especificamente considerados, designadamente em funcgdo da
realizagdo de eventos, sempre que para tal haja condicbes, nomeadamente de vigilancia e que

sejam obtidas as devidas licencgas junto das autoridades competentes;

5.3- Qualquer alteragdo de horario ou encerramento pontual carece de informacdo a DNA Cascais,
solicitada com a antecedéncia minima de 15 dias, por escrito, bem como de autorizacdo da

entidade competente.
Clausula 62 - OBRIGACGES PRINCIPAIS DO OPERADOR

6.1 - Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na legislacdo aplicavel, no presente caderno
de encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem, para o Operador,

as seguintes obrigacdes principais:

a) Realizagdo das obras necessarias ao funcionamento, em boas condigdes, do espaco;

b) Obter todos os seguros necessarios e obrigatorios a atividade e enviar, até 30 de janeiro

de cada ano de contrato, cépias das apdlices validas a DNA Cascais.

c) Fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios ao bom e eficaz
funcionamento do espaco, de acordo com o tipo e carateristicas do servico que se prop0s

prestar;

d) Obter todas as licengas, certificagbes e autorizacdes necessarias as atividades integradas

desenvolvidas no espago;
e) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado;

f) Assegurar a limpeza, conservagao e seguranca do estabelecimento, respetivos

equipamentos e area descoberta, incluida no contrato;
g) Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo do estabelecimento e area

envolvente, nomeadamente fornecimento de eletricidade, agua, gas, telecomunicagoes,

internet e manutengao do espacgo ajardinado;
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h) Avisar de imediato a DNA Cascais sempre que algum perigo ameace os equipamentos

objeto da presente exploragdo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos.
Clausula 72 — OBRAS

7.1- O Operador devera realizar as obras necessarias a adequacdao do espaco e as exigéncias
sanitarias atualmente existentes, bem como podera adequar o espaco ao seu conceito, contanto

gue para tal obtenha, junto das entidades competentes, as licencas que sejam obrigatorias;

7.2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se afetos a concessdo toda os
bens existentes a data da celebracao do contrato, assim como os bens a criar, construir, adquirir
ou instalar pelo concessionario em cumprimento do mesmo, que sejam indispensaveis para o
adequado desenvolvimento das atividades concedidas, independentemente de o direito de

propriedade pertencer ao concedente, ao concessionario ou a terceiros;

7.3 — O concessionario elaborard e mantera permanentemente atualizado e a disposicdo do
concedente, ou de quem for por ele indicado, um inventario dos bens referidos no numero

anterior;

7.4 - Quaisquer obras carecem de autorizacdo prévia da DNA Cascais (sem prejuizo da
observancia das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis), e serdo executadas por
conta do Operador ficando as mesmas, desde logo, a integrar o espaco, sem que assista ao

Operador qualquer direito de retencdao ou indemnizacao;

7.5 - Com a realizagdo destas obras, que correm por conta do concessionario, apos a reabilitagao
e durante o periodo inicial do contrato, o concessionario pagara 50% da contrapartida financeira
mensal devida, porquanto o remanescente de 50% sera deduzido até ao limite do investimento

de 20.000,00 euros (vinte mil euros).
Clausula 82 - REGIME DE RISCO

O concessionario assume integral responsabilidade pelos riscos relativos a concessdo, salvo

estipulacdo contratual expressa em sentido contrario.
Clausula 92 - PUBLICIDADE

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de autorizacdo e estad sujeita a
licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis e deve ser enviada a informacdao a DNA

Cascais.
CAPITULO IV - RENDA

Clausula 102 - BASE DE LICITAGAO
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10.1 - A base de licitagdo do valor da renda a pagar pelo Inquilino é de 600,00 € mensais
(seiscentos euros), acrescida de IVA a taxa legal.

10.2 - Os critérios de selecao das propostas recebidas pela DNA Cascais obedecem as seguintes

ponderacgoes:

a. 50 % - Conceito da proposta (conforme desenvolvido infra);
b. 30 % - Investimento
c. 20 % - Valor da renda.

Clausula 112 - REMUNERAGAO E PRAZOS DE PAGAMENTO

11.1 - Pela exploracdao do estabelecimento objeto do presente concurso, o Operador efetuara o

pagamento a DNA Cascais do valor mensal que resulte da proposta.

11.2 - A renda mensal que resulte da proposta sera atualizada anualmente, por indexagdo ao

valor da inflacdo determinada pelo INE respeitante ao ano anterior.

11.3 - O pagamento da renda devera ser efetuado até ao oitavo dia do més a que respeita, com

inicio na data de celebragdo do contrato e mediante a emissdo da respetiva fatura.

11.4 - O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria para o IBAN a facultar

pela DNA Cascais.

11.5 - A falta de pagamento no prazo estipulado faz o Operador incorrer em mora, podendo a
DNA Cascais exigir, para além da renda em divida, uma indemnizagdo igual a 50% (cinquenta
por cento) do montante que for devido, sem prejuizo do direito a optar pela rescisdo sancionatéria

a que houver lugar.
CAPITULO V - RESPONSABILIDADE DO OPERADOR
Clausula 122 - ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS. PERDAS E DANOS

O Operador € o Unico responsavel por perdas e danos perante terceiros decorrentes da exploragao

do espaco durante a vigéncia do contrato.
Clausula 132 - SEGUROS

13.1 - Para além dos seguros obrigatorios nos termos da legislacdo em vigor, o Operador devera

celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a DNA Cascais, 0os seguintes seguros:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislagao em vigor, cobrindo os riscos com todo o pessoal

a0 seu servico;
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b) Responsabilidade civil, cujas coberturas devem garantir danos patrimoniais e nao
patrimoniais causados a terceiros, por atos e omissdes decorrentes da atividade inerente
a exploracdo, incluindo as resultantes de operacao de quaisquer maquinas/equipamentos,

e outros danos causados pelo pessoal ou por quaisquer pessoas sob a sua diregao;

Cc) Seguros de acidentes pessoais previsto no artigo 13° do Decreto-Lei n.© 385/99, de 28 de

setembro;

d) Seguro “Multirriscos” destinado a cobrir danos causados por agua, incéndios, tempestades,

furto ou roubo, entre outros;

e) Deverdo ser remetidas anualmente, a DNA Cascais, as apodlices validas dos seguros

mencionados nas alineas anteriores.
Clausula 142 - CAUGCAO

14.1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacbes que assume, € exigida

ao Operador, a prestacao de caucao no valor correspondente a 100% do valor de uma renda.

14.2 - A caucgao deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacdo da

adjudicacao.

14.3 - No caso de ndo ser efetuada a prestacao da caugdo, o contrato ficara sem efeito, podendo

a exploracao ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

14.4 - A caucdo prestada pode ser executada pela Entidade Adjudicante, sem necessidade de
prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo Concessionario, das obrigagoes

contratuais ou legais.

14.5 - A resolucdo do contrato pela Entidade Adjudicante ndo impede a execugdo da caucdo,

desde que para isso haja motivo.

14.6 - A execucgdo parcial ou total da caugdo referida nos nimeros anteriores constitui o Operador
na obrigacdo de proceder a sua reposicdo pelo valor existente antes dessa mesma execugdo, no

prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacdo da Entidade Adjudicante para esse efeito.

14.7 - A caugdo prestada sera libertada pela Entidade Adjudicante, no prazo maximo de 30 dias

contados da data de cessacdo do contrato.

CAPITULO VI - MODIFICAGOES SUBJETIVAS
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Clausula 152 — CEDENCIA E TRANSMISSAO

15.1 - E interdito ao Operador ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte,
a qualquer titulo, o Contrato, assim como realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir o

mesmo fim, direta ou indiretamente, sem autorizagdo prévia escrita da DNA Cascais.

15.2 - O Operador ndao poderd proceder a qualquer alteracdo do ramo de exploragdo do

estabelecimento objeto do contrato a celebrar.

15.3 - Sao nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados com infracao do previsto no

numero anterior.
Clausula 162 - CADUCIDADE

O Contrato caduca quando se verificar o fim do prazo, extinguindo-se as relagdes contratuais
existentes entre as partes, sem prejuizo das disposicdes que, pela sua natureza ou por estipulagdo

entre as partes, se destinem a perdurar para além daquela data.
TiTULO II - DISPOSI(;ﬁES FINAIS
Clausula 172 - COMUNICACOES E NOTIFICACOES

17.1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, para o domicilio ou sede

contratual de cada uma, identificados no contrato.

17.2 - Qualquer alteracao das informagbes de contato constantes no contrato, deve ser

comunicada a outra parte.
PARTE II - CLAUSULAS TECNICAS
Clausula 182 - CARATERISTICAS DO ESTABELECIMENTO
18.1 - O estabelecimento possui uma area total com a dimensdo de 79 m2.
18.2 - O estabelecimento tem uma area Gtil de 20 m2.

18.3 - O estado do estabelecimento e do espago municipal adjacente é do conhecimento do

Operador, que o aceita nas condicdes em que se encontra.
Clausula 192 - MEMORIA DESCRITIVA

19.1 - CONCEITO
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O espaco a que se destina a exploracdo de servigo de cozinha e de bar esta situado no Bairro da
Torre, em Cascais, no centro de uma comunidade que alinha a valorizacdo do espaco publico e
das diferentes e diversas identidades que assim a compodem.

Pretende-se que seja criado um espago minimalista, mas acolhedor, com oferta de refeicdes
sustentaveis a precos econdmicos e com ingredientes frescos e saudaveis, acessiveis a todos os
que por ali passam, e que se distinga pela qualidade e originalidade dos pratos confecionados
podendo se afirmar como uma referéncia nacional e até internacional.

O projeto devera sustentar, complementarmente, um conceito inovador de desenvolvimento e
compromisso deste player nas vertentes sociais, econdmicas, culturais e ambientais, com
respostas inovadoras e impactantes no que respeita aos desafios do quotidiano desta
comunidade, e comunidades vizinhas.

Na especialidade, este conceito devera ter um sentido de ligagdo maior ao parque integrado,
enquanto equipamento publico multifuncional, que relaciona a pratica de desportos e atividades
complementares, ludicas e de recreio, para diferentes grupos etarios, familias e amigos,
fortalecendo os vinculos da comunidade, e com a comunidade, devotando um local de partilha

para todos.

A proposta devera ser apresentada no prazo de 15 (quinze) dias seguidos, a contar do dia de
publicagao do presente documento, com a possibilidade de visitagdo ao local, na primeira quarta-

feira que se verifique, pelo periodo compreendido entre as 10:00 horas e as 13:00 horas.

Para fundamentar a sua proposta devera o proponente anexar documento de apresentacao escrito
no maximo com 10 paginas A4, onde apresente o seu modelo de negdcio, conceitos e ideias a
implementar.

Atenta a localizacdo e ao carater representativo onde esta inserido o espago serdo valorizadas as

propostas que considerem o0s seguintes elementos adicionais:
Adequacdo ao conceito
Dinamizacao do espaco
Qualidade do servigo a prestar
Inovagdo e sustentabilidade
Contributos relevantes alinhados com os valores do bairro e da comunidade.

19.2 - EMPATE
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19.2.1- No caso de duas ou mais propostas obterem a mesma classificacdo, como fator de
desempate sera de entre elas, escolhida a proposta que apresente o valor mais elevado do indice

referido no subfactor b) na Clausula 102.2,

19.2.2. Mantendo-se a situacao de empate, as propostas empatadas serdo ordenadas em funcao

da pontuacgdo obtida no somatdrio dos subfactores a) e b) referidos na Clausula 10.2.

19.2.3 - Permanecendo o empate, sera efetuado sorteio entre as propostas empatadas, pelo
sistema de “bolas”, apds convocatéria enviada aos concorrentes empatados, com a indicagao do

local, data e hora a determinar pelo juri do procedimento.

Assinado por: FREDERICO ALMEIDA AGUIAR NUNES
Num. de Identificacao: 13433124
Data: 2024.05.15 11:11:35+01'00"

(Pela DNA Cascais)

ANEXO | - Planta
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ANEXO |
Planta
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